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Exposé: 3-Jahres-Haus

Projekt 1160 Wien, KoppstraRe 27-29
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Laufzeit 30.06.2020 - 30.06.2023
Investoren-Eigenmittel-Anteil €4.600.000

Fremdfinanzierungs-Anteil und CPI Darlehen € 9.300.000

Gesamtinvestment € 13.900.000



Lagebeschreibung

=

Die Liegenschaft befindet sich zentral im 16. Bezirk gelegen, besitzt eine sehr gute
Verkehrsanbindung und Infrastruktur und bietet ein multikulturelles und urbanes Ambiente.
Die Lage zeichnet sich besonders durch die Ndhe zum Brunnenmarkt, einem der
berihmtesten Wochenmarkte Wiens und zum Yppenplatz aus. Das Viertel etablierte sich in
den letzten Jahren zu einem urbanen und hippen Hotspot und zahlt zu einer der
aufstrebenden Gegenden in Wien. Besonders zu erwahnen sind die nahegelegene Wiener
Stadthallte sowie zur Hauptblicherei mit ihrer berihmten Bilcherstiege. Rund um das
Objekt finden sich zahlreiche Nahversorger sowie hippe Lokale und mit einem breiten
kulinarischen Angebot. Am westlichen Rand von Ottakring lockt der Wienerwald mit

Wanderwegen und einem Panoramablick Gber die Stadt vom Wilhelminenberg.

Die Anbindung des Objektes an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist optimal und erfolgt durch
die U-Bahnlinie U6 mit den Stationen ThaliastralBe sowie dem StraRenbahn und U-Bahn
Knotenpunkt Burggasse, auch die Stralenbahnlinien 9 und 46 sowie die Busverbindungen
48A befinden sich in unmittelbarer Umgebung zur Liegenschaft. Im Objekt befindet sich seit
vielen Jahren ein etablierter Spar-Supermarkt, der auch wahrend und nach dem

Development bestehen bleibt.
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Projekt & Potential

Das stilvolle Grinderzeithaus im 16. Wiener Bezirk in einem der hippsten und
aufstrebendsten Viertel Wiens soll in neuem Glanz erstrahlen. Das
geschichtstrachtige Eckzinshaus verflgt tGber ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss
sowie weitere drei Obergeschosse. Die allgemeinen Flachen des Hauses sowie die
bestandsfreien und freiwerdenden Wohnungen des attraktiven Gebdudes werden
einer umfassenden und hochwertigen Revitalisierung unterzogen. Die Wohnungen
werden modern und hochwertig ausgestattet und punkten mit Raumhohen bis tber
3,5 Metern.

Durch einen zweigeschossigen Dachgeschossausbau, der zusatzlich errichtet wird,
gewinnt das Haus an weiterem Wohnraum. Der moderne Ausbau flugt sich
architektonisch perfekt an das historische Bestandsgebdude. Ein Grofteil der
Dachgeschosswohnungen werden Uber Freiflachen verfiigen, die einen traumhaften

Ausblick Gber Wien versprechen.

Das Projekt ist bereits im Bau und der Roh-Ausbau befindet sich bereits in einer
fortgeschrittenen Phase. Durch die fast vollstandig verhandelte Mietsituation vieler
Bestandswohnungen kann das hohe Potenzial an hochwertig ausgestattetem
Wohnraum ausgeschopft werden. In absehbarer Zeit wird auch mit den
verbliebenen drei Wohnungsmietern Einigungen Uber die Beendigung derer
Mietverhaltnisse erzielt werden. Nach der Objektsanierung und Fertigstellung des
Gesamtobjektes werden die exklusiven Wohneinheiten bis zum Ende der
Investoren-Laufzeit vermietet und als Anlageobjekte bzw. Eigentumswohnungen

abverkauft. Alternativ ist auch ein Gesamtverkauf des Objektes moglich.
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Objekt-Daten & Investitionsrechnung

Eckdaten

Liegenschaft
Grundbuch
Grundstucksflache

Nutzflache nach Development

(vermietbare Wohnnutzflache inkl. vermietbarer
Geschaftsflachen)

Investitionsrechnung

Koppstralle 27-29, 1160 Wien
KG 01403 / EZ 563

878 m?
2.824 m?

Verkaufserl6s Netto
angestrebt nach Bestandsfreimachung und Sanierung

Investitionskosten

€15.248.000

Gesamtinvestition

davon Ubernahmekosten
(Vorentwicklung)

davon Objektentwicklung und -ausbau

Flachenlibersicht

€ 13.900.000
€ 9.150.000

€ 4.750.000

€4.920 prom?
€3.240 prom?

€1.680 prom?

Gesamtnutzflache
Nutzflache Wohnung
Nutflache Geschaftsflache (Spar)

Fir Investor

2.824 m?
2.053 m?
771 m?

Laufzeit

Bar-Eigenmittel

Rickkaufpreis
Rickzahlungs-Quote Investoren

30.06.2020 - 30.06.2023
4.600.000 €

5.290.000 €

115%

Alle Angaben vom Verkiufer sind ohne Gewahr, Anderungen und Druckfehler vorbehalten. Samtliche Grafikdarstellungen des Objektes
exemplarisch nach Neubau. Allfédllige friihere Angebote sind durch die Veroffentlichung des gegenstdndlichen Angebotes
gegenstandslos. Das Angebot gilt auf Weiteres, freibleibend, spatere Anderungen vorbehalten. Eine Weitergabe der Information bedarf
der Zustimmung der CPl Marketing, GmbH. Es wird auf das wirtschaftliche Naheverhdltnis zum Abgeber hingewiesen. Alle Betrdage der

Projektinvestitionsrechnung sind netto exklusive Umsatzsteuer ausgewiesen. Alle Angaben sind ohne Gewdhr. Der Energieausweis wird

nachgereicht. Angaben erstellt von CPl Marketing GmbH, Hahngasse 3, 1090 Wien, immobilienanlage @cpi.co.at Stand:27.04.2020
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