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"Das Grazl": Wohnprojekt auf Gewerbegebiet

Silver Living und Oko-Wohnbau machen aus einem bisher gewerblich genutzten Areal im
Norden von Graz im Zuge eines Bauherrenmodells ein Wohnprojekt
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Derzeit befindet sich auf der Liegenschaft noch ein Businesspark, bis 2025 sollen hier drei
Baukdrper mit Wohneinheiten und einigen Gewerbeflachen entstehen.

An der Adresse Plabutscherstralle 63-67 im Norden von Graz befindet sich
derzeit noch ein Businesscenter, das aber mittlerweile gehdrig in die Jahre
gekommen ist und mit der Zeit immer leerer wurde. Die letzten Gewerbemieter
werden nun demnéachst ausziehen, denn auf dem Areal zwischen
Plabutscherstralle und Gostinger Stralle plant der Entwickler Silver Living GmbH
mit dem Vertriebspartner Oko-Wohnbau SAW GmbH eine Wohnanlage namens
"Das Grazl — Wohnen im Griinen" mit drei Baukorpern und insgesamt 159
Wohnungen.

Der Clou dabei: Der Altbestand — unter anderem Bliros und ein Mdbelhaus — wird
nicht zur Ganze abgerissen, sondern es werden die vorhandenen
Betonrasterstrukturen und auch der Grof}teil der GescholRdecken
wiederverwendet. Das zahlt sich aus, denn es gibt dafiir vom Land Steiermark
eine groRziigige Sanierungsforderung. Daflir miissen die Wohnungen 15 Jahre
lang zu einer gedeckelten Miete (unbefristet) vermietet werden: Der
Hauptmietzins wird in dieser Zeit bei 4,78 Euro netto pro Quadratmeter liegen,
versprechen die Projektbetreiber Walter Eichinger und Karl Trummer von der
Silver Living GmbH. Dazu kommt aber eine Ausstattungsmiete von 50 Euro je
Wohnung und Monat.

Knapp 12.000 Quadratmeter Wohnen und Gewerbe

Insgesamt werden knapp 9.000 Quadratmeter Wohnnutzfldche entstehen, jede
Wohnung davon mit einer groRziigigen Freiflache. Die WohnungsgrolRen werden
zwischen 36 und 90 Quadratmeter liegen, jedes der drei Hauser bekommt zwei
Lifte, sagte Trummer. AuBerdem sind 119 Tiefgaragen-Pkw-Stellplatze sowie 333
Fahrradabstellplatze geplant.



Fiinf bis sechs Gewerbeflachen mitinsgesamt 2.850 Quadratmeter wird es
ebenfalls geben. Ein Spar-Supermarkt ist hier als Mieter bereits fixiert worden.

Die Baueinreichung sei grof3teils schon erledigt worden, sagte Eichinger. Die
durchgehende extensive Begriinung der Dacher wird vom Land Steiermark

vorgeschrieben, zusatzlich wird eine Photovoltaikanlage errichtet.

Direkt gegenliber der Liegenschaft, auf der anderen Seite der Plabutscherstralle,
befinde sich zwar ein OMV-Tanklager, raumten die Projektinitiatoren ein. Diesem
seien aber einerseits Blirotrakte vorgelagert, andererseits werde das Tanklager
gegentiber den dahinter befindlichen Bahngleisen sogar als "Schallschutzwand"
fungieren, das hatten Larm- und Emissionsgutachten gezeigt.

Bauherrenmodell

Fertiggestellt werden soll das Ganze 2024, dann werden auch die Wohnungen in
die Vermietung gehen. Im Vertrieb ist das Projekt aber schon, denn es richtet sich
zundchst an Anleger: Es sei ein klassisches kleines Bauherrenmodell, aber mit der
Sicherheit einer Top-Zuordnung im Grundbuch (und damit einhergehender
Wohnungseigentumsbegriindung), sagte Eichinger. Insgesamt sei dies schon das
100. Projekt von Silver Living.
Ein Mietenpool fiir 20 Jahre ist Teil des Modells, so lange darf man aus
steuerlichen Griinden die Wohnung nicht selbst bewohnen. Nach Abschluss des
Forderzeitraums im Jahr 2042 kénne man dann als Eigentlimer lber seine
Wohnung frei verfiigen, sagte Wolfgang P. Stabauer von der Oko-Wohnbau SAW

GmbH. Das Investitionsvolumen liegt bei 52,2 Millionen Euro, gerechnet ohne die

Gewerbeflachen. (Martin Putschdgl, 22.10.2021)



